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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2024 for Andelsboligforeningen Grevens Fejde.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 2024.
Den foreliggende arsrapport indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 14. februar 2025

Bestyrelsen:
Ken John Mgller Lene Hansen Kurt Rasmussen
Formand Kasserer Neastformand
Lisbeth Aastrup Ingelise Holmqvist

Sekreteer
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen ”Grevens Fejde”

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen “Grevens Fejde” for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for

regnskabséret 1. januar — 31. december 2024 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”.
Vi er uafthangige af foreningen 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det

opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelser af forhold vedrerende revisionen
Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med ledelsens anvisninger valgt at aflegge

arsregnskabet indeholdende budgettal. Disse budgettal har ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
forsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Leth & Partnere
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnéd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse péd de

okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne

udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at forsette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspdtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom 1 arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,

modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Greve den 14. februar 2025

LETH & PARTNERE
REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr. 32 78 91 53

Carsten Leth
Registreret revisor

Medlem af FSR — danske revisorer
Mne-nr.: mne33702
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Grevens Fejde er aflagt i overensstemmelse med
bestemmelserne 1 arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens §5,

stk. 11, §6, stk. 2 og 8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formédlet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, jf.
andelsboligforeningslovens §6, stk. 2, krevede negleoplysninger for at give oplysninger om
andelenes verdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber
(andelsboligforeningsloven), §6, stk. 8 samt at give de efter andelsboliglovens §5, stk. 11 kravede

oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.
Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé

selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Leth & Partnere
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet 1 det forlabne regnskabsér.

Resultatet illustrerer om de opkravede afgifter er tilstreekkelige til at deekke foreningens betalte
afdrag pé prioritetsgaelden.

De 1 resultatopgerelsen anforte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser 1 forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter 1 henhold til
budget har vearet tilstreekkelige til at daekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedreorende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores 1 takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt

ud i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestér af eventuelle renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes til kostpris med tilleg af forbedringer.

Leth & Partnere
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom, da det er hensigten at opretholde vardien ved lebende
vedligeholdelse.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel veaerdi. Verdien reduceres med nedskrivning til
imedegéelse af tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger bestar i bankindestidende samt kontanter.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelse til kostpris svarende til den nominelle vardi. Kurstab og

laneomkostninger fores direkte pd egenkapitalen.

Ovrige geeldsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser vardiansattes til nominel vaerdi.

Ovrige noter

Negleoplysninger

De 1 note 16 anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af §3 1
bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens ekonomi.
Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgédr af note 13. Andelsvardien opgeres 1 henhold til

andelsboligforeningslovens §5, stk. 2 litra b samt §14 og §31, stk. 3 i foreningens vedtegter.

Ved beregning af andelsvaerdien indgér ejendommen med en verdi vurderet af wvaluar.

Prioritetsgeeld kursreguleres til statusdagens verdi.

Bestyrelsen kan velge at regulere andelsvaerdien ved brug af hensattelser til imedegaelse af

udsving 1 bland andet kursregulering af foreningens gaeldsposter.

Leth & Partnere
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Resultatopgerelse for perioden 1. januar — 31. december 2024

Note

Indteegter

Boligydelser.........ocoueeviieiieniieieieeeee,
Opkraevede fellesudgifter...........cccceeeveeennnen..
Antennebidrag.........cccoeeveeveiiiiiiieeeeee
Lejeindtaegter, carporte .........ccceeevveeeveeennenn.
Indtaegt torretumbler ............ccoeceiiiiniinnennne
Ventelistegebyrer........cocveveveevciiencieeeieeene,
Andre indtegter, tomgang forbrugsafgifter ..

Indteegterialt.................ccoooeiiiiiiiininne.

Omkostninger

Renter, prioritetsgaeld...........ccoeoveriiiiiennnnnne.
Ejendomsskatter...........coceevieniiinieniieenne,
Renovation og rottebekaempelse...................
Forsikringer........c.oovevvienienieeiienieeieeee,
El-belysning af omradet...............cceevrennenne.
Signalforsyning..........ccccceeeveevieenieecieeneennnnne
Reparation, vedligeholdelse af boliger .........
Vedligeholdelse af fellesarealer...................
Hensat til kommende vedligeholdelse...........
Feelleshuset.........coccevienieniinieniiniiicceeee,
Administrationsomkostninger.......................
Kontingenter ...........ccoecveevienieeniienieeiienee,
Renter, bank ........ccccovvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,

Omkostningerialt..................ccoceeviiinnnn.

Arets resultat ...

Arets afdrag pa prioritetsgaeld

Likviditet af drets resultat

Leth & Partnere
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Budget Regnskab Regnskab
2024 2024 2023
774.000 774.024 698.028
1.186.455 1.186.452 1.310.580
124.125 121.388 0
41.400 41.693 43.050
2.000 2.058 2.018
40.000 46.200 45.600
-2.000 180 5.352
2.165.980 2.171.995 2.104.628
519.000 516916 446.869
87.212 87.212 84.837
138.748 132.370 136.597
50.500 63.743 48.173
12.000 9.026 10.160
124.125 123.576 118.741
4.548.275 4.160.860 330.895
86.000 52.219 48.375

0 0 460.000

41.000 68.146 19.759
148.729 162.189 138.960
9.500 9.027 8.677

0 0 0
5.765.089 5.385.284 1.852.043
-3.599.109 -3.213.289 252.585
-253.826 -250.832

-3.467.115 1.753

9
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Balance pr. 31. december 2024

Aktiver
Note
Anlaegsaktiver
6 Ejendommen matr. nr. 3 lo, Mosede by, Karlslunde..............
Anlaegsaktiverialt................ccooiiiiiiiiniii
Omsatningsaktiver
7 Forudbetalte omKkoStninger ...........ccccceeeveenieeeiienieeieeee e
Andre tilgodehavender.............cccooovieviieniiiiiiinieeieeeeeeee
10 Vandregnskab ........ccooovieiiiiiiiiieiee e
Mellemvaerende andelshavere............ccceeveenieniiinieniiceneene
8 Likvide beholdninger............cccceeeiierienieeniiinieeieecie e
Omsatningsaktiverialt.....................ocoooviiiiiiniiin,
AKtiverialt ..o
Leth & Partnere
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2024 2023
34.519.014 34.519.014
34.519.014 34.519.014

67.250 57.340
1.250 0
5.064 0

88.000 0

161.564 57.340
2.609.275 2.684.734
2.770.839 2.742.074
37.289.853 37.261.088
10
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Balance pr. 31. december 2024

Passiver
Note
9 Egenkapital i alt.....................ccooiiiiii,
Geld
Langfristet geeld:
1 PrioritetSga®ld ........covieiiiiiiiie e
Kortfristet geeld:
1 Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser...................
Mellemvaerende andelshavere............cccceeieeniiniiinieniiceneene
10 Vandregnskab ..........cccvveiiiiiiiiieieeceeee e
11 Hensat til vedligeholdelse...........ccccoevieriiieiiiiiiiiieeieeeeen
12 Skyldige omKOStNINGET .......ccvveiieeiiieiieeieeiieeie e
Mellemverende salg af andelsbolig ...........cccecveriieiiennnnen.
Galdialt. ...
Passiverialt................,
13 Opgorelse af andelenes kursverdi pr. 31. december 2024
14 Sikkerhedsstillelser, pantsetninger og eventualforpligtelser
15 Forsikringsforhold
16 Nogletalsoplysninger
Leth & Partnere
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2024 2023
1.854.263 5.281.963
33.609.886 _ 30.464.742
33.609.886 _ 30.464.742
256.856 253.826
5.613 3.000

0 44

0 1.032.725

65.842 224.788
1.497.393 0
1.825.704 1.514.383
35.435.590 _ 31.979.125
37.289.853 _37.261.088
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Noter

Note 1. Terminsydelser Renter Pantebrevs- Kursveardi
og bidrag Afdrag restgeeld 31/12 2024
Realkredit Danmark, opr. 23.120.000 323.680 0 23.120.000 17.876.384
Realkredit Danmark, opr. 3.402.000 74.049 0 3.402.000 3.380.908
Realkredit Danmark, opr. 8.645.000 119.187 253.826 7.344.742 6.001.798
516916 253.826 33.866.742 27.259.090
Talt ydelse 12024 ........oooiieiiieieieeeeee e 770.742
Afdrag 12025 udger kr. 256.856. Restgaeld efter 5 ar udger kr. 30.413.133.
Budget 2024 2024 2023
Note 2. Reparation og vedligeholdelse af boliger
Varmeanl@®@g ........cceevveeeeiieeiiieeiee e 0 35.000 0
ViInduesprojekt .......ooouiiiiiniiiiieiieeieeeeeeeeeen 5.426.000 5.021.610 286.750
SnedKer/tamrer..........oooeiiiiiiiiiieiiesieeeee e 0 4.855 20.440
Selvrisiko forsikringssag.........cocveevveeerveeerveeeeveennnen. 0 0 11.322
Arbejdsdag .....cc.eeeiiiiiii e, 5.000 4.037 4.955
Diverse vedligehold, handverkere.............cccveeenneenn. 150.000 128.083 7.428
Anvendt af hensettelse til vedligeholdelse................ -1.032.725 -1.032.725 0
4.548.275 4.160.860 330.895
Note 3. Vedligeholdelse af feellesarealer
Grassladning og beskering mv. .......cccceceveeveveevneeenee, 40.000 29.125 27.812
Snerydning og saltning............ccceeeeveeevieeesieesieennen. 46.000 23.094 20.563
86.000 52.219 48.375
Leth & Partnere
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Noter

Note 4. Falleshuset

Lejeindtaegter, Faelleshus .........cccceeveiieiiiieiiiiecs
RengaringsserviCe ... ...couueruiinieniienienieeieesieeeee
EleKtricitet .. ..ooiiiiieiieiee e

Note 5. Diverse administrationsomkostninger

Administrationshonorar ...........cccccoeceenieniienenenen.
Revisionshonorar ............cocceeiiiiiiinieiiienceeeeee,
Bestyrelsesmader m.v. .......cccccoooeiiiiiiiniiiinienieee,
Generalforsamling...........ccceeveeecvieeecieeeniee e
KontorartiKler.........coouiiiiiiiiiiiieieieeeeeee,
Porto 0g gebyTer.....cccuviveiieeieeeeeeee e
Bestyrelsesgodtgorelse..........ocoovieiniiniiiiieniceeeee.
Valuarvurdering ..........ceeevveeeeieeeeieeeiieeeieeeee e
Rejseudgifter.......cvvvvviiiiiiieiiieee e
Repraesentation 0g Gaver..........ccceeveevieiiieenienieeneen.
Julesammenkomst — bestyrelse — udvalg....................
ATTANZEMENTET ..eeeeeiiiiieeeiiiieeeeiieeeeeieeeeeeieeeeeeeaeeee s
Drift EDB....ooiieeeeee e
Hjemmeside ........c.eeeevieiiiiiiieecee e

Diverse omKOStNINGET .......ccccveeeeuveeeiieeeiieeeieeeeiieenns

Leth & Partnere
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Budget 2024 2024 2023
-10.000 -8.500 -9.700
5.000 39.819 0
5.000 4.656 4.860
16.000 15.683 12.602
2.500 9.956 2.455
2.500 0 0
20.000 6.532 9.542
41.000 68.146 19.759
84.229 84.229 82.578
11.500 11.500 11.000
2.000 1.315 1.333
3.500 2.783 2.493
4.000 3.209 3.568
6.000 6.860 5.491
10.000 10.000 10.000
0 12.000 0

0 1.629 0

3.000 4.931 4.195
12.000 9.693 7.952
10.000 10.000 10.000
1.500 290 350

0 0 0

1.000 3.750 0
148.729 162.189 138.960
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Noter

Note 6. Ejendommen

Ejendommens anskaffelsessum pr. 1. januar 2024 ...........cceevueennnnne.

Carporte til anskaffelsesvardi..........coooveriiieriiiniiiiiieeieeee e

Ejendommens anskaffelsessum pr. 31. december 2024 .................

2024 2023
33.946.556  33.946.556

572.458 572.458
34.519.014 _34.519.014

Ejendommens kontantverdi udger pr. 1. oktober 2023 kr. 49.500.000, heraf grundverdi kr.

15.515.000.

Note 7. Forudbetalte omkostninger

TV grundpakke januar kvartal 2025 .........ccccvveviiiiriiiiie e, 29.583 30.483
FOTSIKIINEET ...vieeiiiecieece et 30.700 20.152
Kontingent ABF .........ooooiiiiii et 6.967 6.705
67.250 57.340
Note 8. Likvide beholdninger
Danske Bank, driftSKONto.........ccvvvvviiiiiiiiiiiiieiiicc e 2.608.966 2.684.512
KassebeholdNing .........coccuvieeiiiieiiieecieeeeeee e e 309 222
2.609.275 2.684.734
Note 9. Egenkapital
Andelskapital:
Kontant indskud:
12 Doliger & 161.500........ccciiiiieiieieeiieee e et 1.938.006 1.938.006
L6 DOlIgEr & 20T.612. .ot e 3.225.789 3.225.789
T boliger 4 232.223 ..ot 1.625.561 1.625.561
6.789.356 6.789.356
Reserver:
Saldo pr. 1. januar 2024 .........cccceevveeevieeeieeeee e -1.507.393
Arets 1Ane0mMKOStNINGET ........ovovivivieeeieieiecececeeeeeeeeenns -63.532
ATets KUISaD ........o.oveiieiiiicceeeeeeeee e -150.879
ATets TeSUIAL ....o.o.veeeieeiccee e -3.213.289 -4.935.093 -1.507.393
Egenkapital pr. 31. december 2024 ...............ccooviiiiniiiiniieeiee 1.854.263 5.281.963
Leth & Partnere
Registreret revisionsanpartsselskab 14

Penneo dokumentnagle: OXINQ@EZYBB41 BCTBXNZR- VT EBWIACRYIO LK



Noter

Note 10. Vandregnskab
Afholdte a conto vand- og vandafledningsafgifter 2024
Opkreavet a conto vandforbrug 2024

Note 11. Hensettelse til vedligeholdelse
Hensettelser pr. 1. januar 2024
Hensattelse 2024

Anvendt af tidligere ars hensattelser

Hensattelser til vedligeholdelse pr. 31. december 2024 ................

Note 12. Skyldige omkostninger
Deposita, negler felleshus
Skyldig snerydning og saltning
Vinduesudskiftning

Elektricitet

Administrator
Bestyrelsesgodtgerelse
Valuarvurdering

Revisionshonorar

Leth & Partnere
Registreret revisionsanpartsselskab

31/12 2024 31/12 2023
-115.464 -93.956
110.400 94.000
5.064 -44
1.032.725 572.725
0 460.000
-1.032.725 0
0 1.032.725

3.600 3.600
16.805 9.438

0 186.750

1.062 4.000
10.875 0
10.000 10.000
12.000 0
11.500 11.000
65.842 224.788
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Noter

Note 13. Opgeorelse af andelens verdi pr. 31.december 2024
Beregning af den enkelte andels vardi er foretaget 1 henhold til lov om andelsboligforeninger mv. §
5, stk. 2 litra b samt § 14 og § 31, stk. 3 1 foreningens vedtaegter.

Bestyrelsen har herefter beregnet folgende verdier af andelene:

Egenkapital pr. 31. december 2024 ifglge regnskab...........ccooviiiiiiiiiiniiiiiie, 1.854.263
Valuarvurdering af 26. januar 2025 .........cooovveeeviieenieeeeiee e 88.000.000

Bogfort Vaerdi........ccovieiiiiicieeee s 34.519.014 53.480.986
Prioritetsgeaeld til kursvaerdi..........ccoceeviieiiieniieiieieeieee e 27.259.090

Bogfort VETdi ......ccveeeiieiieiieceee e 33.866.742 6.607.652
Hensattelse til fremtidige kursudsving pd prioritetsgaeld..........cocceeniniiiiiniinnnnnn. -6.607.652
Hensattelse til fremtidige kursudsving pd Andelsveerdien...........cccooeveveiienieeiieennennen. -3.786.000
Andelsboligforeningens veardi pr. 31. december 2024 ..........ccocvveviieniieiienieeeeieeee, 51.549.249

Andelens veerdi:

Type B1, 161.500/6.789.356 X 51.549.249.....cccviiiiiiininieieeececeseeeeeeen 1.226.214
Type B2, 201.612/6.789.356 X 51.549.249......coiimiiiiiiiiiieeceeeeeeeeee 1.530.771
Type B3, 232.223/6.789.356 X 51.549.249 .....cccviiiiiiiiieieeeeceeeseeeee 1.763.190

Note 14. Sikkerhedsstillelser, pantsetninger og eventualforpligtelser
Ved foreningens eventuelle oplesning, jf. Lov om almene boliger m.v. §160k, udger det samlede
tilbagebetalingskrav pr. 31. december 2024, kr. 2.767.899. Belabet er oplyst af Realkredit Danmark.

Note 15. Forsikringsforhold
Andelsboligforeningen har gennem Gjensidige Forsikring tegnet bestyrelsesansvarsforsikring med
for et beleb af mkr. 2,5.

Note 16. Nogletalsoplysninger for andelsboligforeningen
Nogletalsoplysninger er baseret pa senest udarbejdede regnskab pr. 31. december 2024 samt BBR-
oplysninger om andelsboligforeningen.

Navn: A/B Grevens Fejde

Adresse: Annasvej 2-72, 2690 Karlslunde
CVR-nr. 21166294

Leth & Partnere
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Noter

Der anvendes 3.436 m? ved nedenstiende beregninger.

BBR Areal
Antal m?
ANACISDOIIZET ......vveeiieeiie e e 35 3.245
@vrige lejemal, felleshus og carporte ........ccceeeevveeviieeniieecieeeeieeee, 29 544
64 3.789
Sat kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden kilde) indskud
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opgerelsen af X
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved opgerelse af X
boligydelsen?
Foreningens StfteISESAT.......c.uviiiuiiiiiie et e 1996
Ejendommens OpforelSEsar.......coouiiiiiiiiiiiiiiiiee e 1998
Ja Nej
Hafter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen? X
Personlig og pro rata.
Seaet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering Vurdering
Anvendt vurderingsprincip til be- X
regning af andelsvardien
Kr. Gns. kr./m?
Ejendommens vardi ved det anvendte 88.000.000 25.611
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver -4.935.093 -1.436
Reserver 1 procent af jendomsvVardi..........ccueriieiiiiiiiiiiiiiiee e -5,60%
Leth & Partnere
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Noter

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplgsning?
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. X
oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. kr. pr.
andels-m?
pr. ar
Boligydelse inkl. feelleSud@ifter...........cooiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeee e 570
ErhvervslejeiNdta@ter .......cccuviieiiiiiie ettt e e aae e eneae s 0
LB 70) FFeq (S 1530016 1 7o 1< SRR 0
Ja Nej
Er der erhvervslejemal, der er opsagt eller star tomme (hvor der ikke er X
indgaet ny kontrakt)?
Forrige ar Sidste ar I ar
Arets resultat (for afdrag), gns. Kr. pr. andels 3.436 m? 138 207 -935
(sidste 3 ar)
Afdrag pé prioritetsgzeld pr. andels 3.436 m? 72 73 74
Gns. kr. pr.
andels-m?
pr. ar
ANAEISVETAL ...ttt ettt e 15.003
Gaeld minus OoMSEININGSAKIIVET ......veeeivieieiieeciieeceee et et eieeesee e eeseveeeseaeeeeseeenns 9.507
Teknisk andelSVaTdI .......ccvevuiiiiiiiniii s 24.510
Leth & Partnere
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Noter

Byggeteknik og vedligeholdelse

Ja Nej

Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Er der udarbejdet en rapport, der beskriver ejendommens tilstand? X
Er der pa generalforsamling besluttet storre vedligeholdelsesarbejder? X
... hvis ja, er der en plan for det, herunder for finansieringen? X
... og er der hensat midler til disse arbejder? X

Forrige ar Sidste r I ar
Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m?%)................. 290 96 1.211
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(NS KI. P2 oo, 0 0 0
Vedligehold, i alt (Kr. pr. m?) ......cocooveveveeereeereennn, 290 96 1.211
Ejendommens energimarke, A (hojest), B, C, D, E, F eller G (lavest)............ccccc...... C

Friverdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens

regnskabsmaessiZe VETAL) ....ccvveeeveeeiiieeiiieeiee e e e

Frivaerdi ved valuarvurdering..........cceeecvveeeiieeiiieeciieceeeeee e

Leth & Partnere
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